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SYTUACJA BRANZY BUDOWALNE]

Na kondycje branzy budowlanej w Polsce wptywa
szereg czynnikdw. Popyt wewnetrzny, regulacje
prawne, dostepnos¢ zrodet finansowania dla
inwestoréw, koszty prowadzenia dziatalnosci - to
tylko niektére z nich. Jednym z najistotniejszych
problemow przetomu lat 2022-2023 byt wzrost cen.
Warto przypomnie¢, ze jeszcze poczatkiem 2023
roku inflacja przekraczata 15%. Obecnie spadta
w okolice kilku procent. Problemy jednak nie
zniknety. Dobrze pokazuje to zadtuzenie firm
budowlanych notowanych w Krajowym Rejestrze
Dtugdéw, ktore w ciggu ostatniego roku wzrosto
0 10% do 1,74 miliarda ztotych.

Bardzo ciekawie wyglagda ocena aktualnej sytuacji
przez samych zainteresowanych, czyli firmy
budowlane. Publikowany przez GUS i powstajgcy na
podstawie ankiet wsréd przedsiebiorcow, wskaznik
ogblnego  klimatu  koniunktury  gospodarczej
w budownictwie wyniost w czerwcu -4,7 punktu.
Ujemny wynik oznacza przewage pesymistéw nad
optymistami. Co gorsze, ta przewaga sie powieksza.
Wskaznik przed miesigcem miat bowiem wartos¢
-3,6 pkt, a przed rokiem -2,7 punktu.

BARIERY W BRANZY BUDOWLANE]

Wraz ze spadajgcg inflacjg, spadt rowniez odsetek
przedsiebiorcow budowlanych narzekajgcych na
wysokie koszty materiatow. Ten problem obecnie
dotyka okoto 45 proc. przedsiebiorcow z branzy.
Przynajmniej potowa ankietowanych wskazuje na
dwie inne bariery dziatalnosci gospodarczej -
wysokie obcigzenia na rzecz budzetu oraz koszty
zatrudnienia.

W ciggu ostatniego roku wyraznie wzrosto
natomiast znaczenie mniej ,popularnych” barier, jak
niedostateczny popyt, czy zbyt duza konkurencja na
rynku. To moze zwiastowal pogorszenie sytuacji
branzy w kolejnych miesigcach.
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WIARYGODNOSC PLATNICZA

Na pierwszy rzut oka sytuacja nie wyglada Zle. Niespetna 88% wszystkich
firm budowlanych posiada wysokg Kategorie Wiarygodnosci Ptatniczej (od A
do C, gdzie A jest najwyzszg kategorig wskazujgcg niskie ryzyko wspotpracy).

Gtebszej analizie poddano jednak firmy (260 tys.), ktére byty weryfikowane
przez swoich kontrahentow w ciggu ostatnich 12 miesiecy w bazie
Krajowego Rejestru Dtugdow (najbardziej aktywne na rynku). Tutaj sytuacja
wyglada juz wyraznie gorzej. Wysokg oceng posiada jedynie 78% firm.

W przypadku danych o wiarygodnosSci ptatniczej warto zwrdcié uwage
na jeszcze jedng kwestie. W ciggu ostatniego roku odsetek firm
z najlepszymi ocenami sie skurczyt. W tym czasie wzrdst natomiast udziat
firm z przecietnym oraz niskim, bgdz bardzo niskim scoringiem.

CO ZNAJDA PANSTWO W TYM RAPORCIE?

WczesSniej wspomniane dane dotyczg catej branzy
budowlanej, tymczasem sytuacja w budownictwie
nie jest jednorodna. W tym raporcie, oprocz pogladu
na sytuacje globalnie, postanowiliSmy przyjrzec sie
blizej czterem podsektorom, ktére odpowiadajg za
niemal 80% zadtuzenia budownictwa wpisanego do
Krajowego Rejestru Dtugow.

Cho¢ raport daje pewien obraz sytuacji, pokazujgc
m.in. gdzie jest najwieksze ryzyko trafienia na firme
o niskiej wiarygodnosci ptatniczej lub dtuznika, to
kazda firma z branzy jest inna. R6znig sie zakresem
Swiadczonych ustug, skalg dziatania, wielkoscig,
liczbg pracownikow czy kondycjg finansowa.
Pamietajmy o sprawdzaniu i monitorowaniu.
Dopiero rzetelna analiza naszego otoczenia pozwoli
na zwiekszenie bezpieczenstwa przedsiebiorstwa.

Mamy nadziejg, ze ten materiat bedzie dla Panstwa
interesujgcy. Zyczymy udanej lektury.
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BUDOWNICTWO
Koniunktura*

Koniunktura w budownictwie od poczgtku 2025 roku sie poprawiata. Ten
trend zostat przerwany dopiero w czerwcu. W dalszym ciggu jest wiecej
przedsiebiorcédw nastawionych negatywnie. Poprawe koniunktury obecnie

sygnalizuje 9,9% przedsiebiorstw, a jej pogorszenie - 14,6%.
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Publikowany przez GUS wskaznik ogélnego klimatu koniunktury
w budownictwie w czerwcu znalazt sie na poziomie -4,7, podczas gdy
W maju wynosit -3,6. To wcigz wyniki nizsze niz przed wybuchem pandemii

COVID-19. W marcu 2020 roku wskaznik wynosit bowiem -1,9.

*Wskaznik ogélnego klimatu koniunktury gospodarczej to wskaznik ztozony.
Obliczany jest jako Srednia arytmetyczna sald odpowiedzi na pytania z ankiety
miesiecznej dotyczgce biezgcej i przewidywanej sytuacji gospodarczej
przedsiebiorstwa.

Przyjmuje wartosci od -100 do +100, przy czym wartosci ponizej zera sg
oceniane jako negatywne (wskazujgce na gorszg koniunkture), a powyzej
zera - jako pozytywne (wskazujgce na dobrg koniunkture).




BUDOWNICTWO
Koniunktura w zaleznosci od liczby

pracownikow

WSKAZNIK OGOLNEGO KLIMATU KONIUNKTURY GOSPODARCZE],
dane za czerwiec 2025 roku

2,6 \I/ w firmach powyzej 250 pracownikéw (w maju 5,4)

-0,6 w firmach od 50 do 249 pracownikéw (w maju 1,9)

3,8 y wfirmach od 10 do 49 pracownikéw (w maju -3,6)
-4,7 \[, koniunktura OGOLEM (W maju -3,6)

-7.8 \1/ w firmach do 9 pracownikéw (w maju -6,1)
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BUDOWNICTWO
Przewidywana ogoélna sytuacja
gospodarcza

Prognozy przedsiebiorcéw, ktore systematycznie poprawiaty sie od grudnia
2024 roku, w czerwcu takze ulegty pogorszeniu. Aktualny wynik (-3,3) jest o 2

punkty gorszy niz w maju i prawie punkt ponizej danych sprzed 12 miesiecy.
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BUDOWNICTWO
Bariery dziatalnosci gospodarczej
w sekcji budownictwo (dane z GUS)

Wysokie obcigzenia

Koszty zatrudnienia Koszty materiatow na rzecz budzetu
72,0
55,0
69,3
l 68,3 45,7 452 49,8 50,0
06.24r. 05.25r. 06.25r. 06.24r. 05.25r. 06.25r. 06.24r. 05.25r. 06.25r.

Trzy najwieksze bariery w budownictwie - koszty zatrudnienia, koszty materiatow

i wysokie obcigzenia na rzecz budzetu - sg obecnie mniej dotkliwe niz przed rokiem.

Warto jednak zwrdéci¢ uwage na wzrost znaczenia mniej ,popularnych” barier.
Odsetek przedsiebiorcow sygnalizujgcych niedostateczny popyt w ciggu 12 miesiecy
wzrést z 20 do 23,4 pkt, a zbyt duzg konkurencje na rynku z 25,7 do 29,9 punktu. To

moze zwiastowad pogorszenie sytuacji branzy w kolejnych miesigcach.
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BUDOWNICTWO
Kategoria Wiarygodnosci Ptatniczej
(ogotem)

PRZECIETNA
WIARYGODNOSC/
SREDNIE RYZYKO

A (F) G H

NISKA WIARYGODNOSC/
WYSOKIE RYZYKO

WYSOKA WIARYGODNOSC/
NISKIE RYZYKO

WIARYGODNOSC PEATNICZA W BUDOWNICTWIE OGOLEM

87,6% 6,3%

Niespetna 88% firm budowlanych moze pochwali¢ sie wysokg oceng wiarygodnosci
ptatniczej. Nie powinno to jednak usypia¢ czujnosci. Czasami zaledwie jedna
nieuregulowana ptatnos¢ moze znaczgco wptyng¢ na ptynnosc¢ finansowg. Scoring
co szesnastej firmy jest przecietny. Podobny odsetek firm ma ocene niskg badz
bardzo niskg. To oznacza, ze podwyzszong ostrozno$¢ warto zachowac wobec co

O6smej firmy zajmujgcej sie budownictwem.

Powyzszy wykres prezentuje rozktad wiarygodnosci ptatniczej, badajgc branze
ogbtem. PrzyjrzeliSmy sie jednak budownictwu blizej, poddajgc analizie firmy, ktére
sg sprawdzane w Krajowym Rejestrze Dtugéw. Na weryfikacje firm decydujg sie
zazwyczaj przyszli lub obecni partnerzy biznesowi, a takze firmy udzielajgce
kredytow czy pozyczek weryfikowanej firmie. Mozna zatem zatozy¢, ze ponizsza
analiza dotyczy najbardziej aktywnych na rynku przedsiebiorcéw. Widzimy tu

znaczgcy wzrost liczby firm z przecietng i niskg wiarygodnoscia.

WIARYGODNOSC PEATNICZA W BUDOWNICTWIE - 260,3 tys. unikalnych NIP

78,2% 10,8%



BUDOWNICTWO

Kategoria Wiarygodnosci Ptatniczej (ogétem)
czerwiec 2024 vs czerwiec 2025

WIARYGODNOSC PEATNICZA W BUDOWNICTWIE (OGOLEM) - czerwiec 2025

87,6% 6,3%

WIARYGODNOSC PLATNICZA W BUDOWNICTWIE (OGOLEM) - czerwiec 2024

87,6% 6,2%

W ciggu ostatnich 12 miesiecy odsetek firm z najwyzszymi ocenami wiarygodnosci
ptatniczej sie nie zmienit. Minimalnie zwiekszyt sie natomiast udziat firm z niskim
oraz bardzo niskim scoringiem (+0,1 punktu procentowego), a spadt tych

z przecietnymi ocenami wiarygodnosci ptatniczej (-0,1 pkt proc.).

WIARYGODNOSC PEATNICZA W BUDOWNICTWIE (AKTYWNE FIRMY)) - czerwiec 2025

8,2% 0,8%

WIARYGODNOSC PEATNICZA W BUDOWNICTWIE (AKTYWNE FIRMY)) - czerwiec 2024

79,4% 10,3%

Analiza Wiarygodnosci Ptatniczej firm budowlanych, ktére w ciggu 12 miesiecy
poprzedzajgcych badanie byty przynajmniej raz zweryfikowane w KRD, przynosi
gorsze wyniki. O 1,2 punktu procentowego skurczyt sie odsetek firm z najlepszymi
ocenami. Z kolei udziat firm z przecietnym oraz niskim/b.niskim scoringiem wzrost

o odpowiednio 0,7 i 0,5 punktu procentowego.



BUDOWNICTWO
Zadtuzenie (ogotem)

Liczba dtuznikow Zadtuzenie

32,7%

@ oG Spotki

@ oG Spotki

ponad :
ponad 215 tvsi niemal
46,5 tysigca 19 LysieCy 1,74 mid zt
=y niezaptaconych ,
dtuznikow S dtugow
zobowigzan

Zadtuzenie branzy budowlanej w czerwcu 2025 roku wyniosto niemal 1,74 miliarda

ztotych. Jest to czwarty z rzedu miesigc, kiedy dtugi budowlanki znajdujg sie powyzej
bariery 1,7 miliarda ztotych.
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Od czerwca 2024 do czerwca 2025 roku zadtuzenie firm budowlanych notowanych

w Krajowym Rejestrze Dtugdéw wzrosto o ponad 10% z 1,58 do 1,74 miliarda ztotych.



BUDOWNICTWO
Zadtuzenie (struktura)

Roboty budowlane zwigzane
ze wznoszeniem budynkéw

Roboty budowlane
specjalistyczne

Roboty zwigzane z budowg
obiektow inzynierii lgdowej i wodnej

Niemal 80% zadtuzenia posiadaja 4 podsektory
Dwa z nich nalezg do sektora ,,Roboty budowlane zwigzane
ze wznoszeniem budynkéw”.

Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdéw
mieszkalnych i niemieszkalnych

67,7% 15,1%

ponad ponad niemal ponad
10,4 tys. 51 tys. 424,9 min zt 40,7 tys. zt
dtuznikow zobowigzan zadtuzenia Sredniego
zadtuzenia

e Kat. A-C o Kat. D-E e Kat. F-H

Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych
ze wznoszeniem budynkoéw

51,5% 18,1%

ponad ponad ponad ponad
4,7 tys. 25 tys. 286,3 min zt 60,8 tys. zt
dtuznikéw zobowigzan zadtuzenia Sredniego
zadtuzenia

e Kat. A-C e Kat. D-E e Kat. F-H



Pozostate dwa sg z sektora
.Roboty budowlane specjalistyczne”

Wykonywanie instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych
i pozostatych instalacji budowlanych

80,2% 10,0%

ponad niemal niemal niemal
9,4 tys. 51 tys. 370 min zt 39,2 tys. zt
dtuznikéw zobowigzan zadtuzenia $redniego
zadtuzenia

e Kat. A-C e Kat. D-E e Kat. F-H

Wykonywanie robét budowlanych wykonczeniowych

88,9% b 6,4%
ponad ponad ponad ponad
12 tys. 43 tys. 255 min zt 21,2 tys. zt
dtuznikéw zobowigzan zadtuzenia Sredniego
zadtuzenia

e Kat. A-C e Kat. D-E e Kat. F-H

Sposréd czterech kluczowych podsektorow budownictwa, ktorych tgczne
zadtuzenie siega niemal 80% dtugow catej branzy, w Analizie Wiarygodnosci
Ptatniczej najlepiej wypadajg firmy zajmujgce sie pracami wykonczeniowymi.
W tym gronie niemal 89% firm posiada Kategorie Wiarygodnosci Ptatniczej
(scoring) A, B lub C.

Najnizsza wiarygodnos¢ ptatniczg majg natomiast firmy zajmujgce sie realizacjg
projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw. W ich
przypadku odsetek przedsiebiorstw z najlepszymi ocenami (A, B i C) nieznacznie
przekracza 50%. Wiarygodnos$¢ ptatnicza 3 na 10 firm z tego podsektora jest

przecietna, a 2 z 10 niska lub bardzo niska.



BUDOWNICTWO
Zadtuzenie (wierzyciele)

Najwieksze dtugi wobec 3 branz:

NV Z§ fal

.Zarzqdza,ni.e _ Handel Budownictwo
N ers e n 239 200 904 24 170 903 529 z4
REKORDZISCI

najwyzsze zadtuzenie:
18,37 min ztotych

powiat wroctawski, woj. dolnoslgskie

najwyzsze pojedyncze zobowigzanie:
10,53 min ztotych

powiat zawiercianski, woj. slgskie

najwieksza liczba zobowigzan:
541 zobowigzan
na kwote 914 tys. zt

m. Wroctaw, woj. dolnoslgskie

najwieksza liczba wierzycieli:
37 wierzycieli
i 3,53 min zitotych dtugu

m. Warszawa, woj. mazowieckie




BUDOWNICTWO

Kto jest dtuzny branzy budowlanej?

Budownictwo

Liczba dtuznikow

2335

Liczba zobowigzan

6 200

Zadtuzenie

170 903 529

Srednie zadtuzenie

73 192,09 zi

Przetworstwo
przemystowe

Liczba dtuznikow

506

Liczba zobowigzan

1042

Zadtuzenie

33 394 942

Srednie zadtuzenie

65 997,91 zt

Dziatalnos¢ zwigzana
z obstuga rynku
nieruchomosci

Liczba dtuznikéw

210

Liczba zobowigzan

532

Zadtuzenie

21 558 450

Srednie zadtuzenie

102 659,29 zt

Konsumenci

Liczba dtuznikéw

1736

Liczba zobowigzan

2 681

Zadtuzenie

18 902 328

Srednie zadtuzenie

10 888,44 z}

Budownictwo vs inne sektory gospodarki

KONIUNKTURA*

17,3

25,3

9,2

-0,5 -0,9
-4,7
-7,7
PRZEMYSL BUDOWNICTWO HANDEL HURTOWY HANDEL

DETALICZNY

-0,8

TRANSPORT |
GOSPODARKA
MAGAZYNOWA

ZAKWATEROWANIE
| GASTRONOMIA

INFORMACJA |
KOMUNIKACJA

FINANSE |
UBEZPIECZENIA

* wskaznik ogélnego klimatu koniunktury gospodarczej, wiecej informacji na stronie 4
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JESLI SA PANSTWO ZAINTERESOWANI:

v blizszym poznaniem Analizy Wiarygodnosci Ptatniczej (metodologia
liczenia, wskazniki, mozliwos¢ podtgczenia w warstwie produktowej);

v wykonaniem analizy dla grupy wybranych klientéw i otrzymania
wynikow oceny Analizy Wiarygodnosci Ptatniczej;

v’ poszerzeniem wiedzy w zakresie branz nieujetych w materiale;

ZAPRASZAMY DO KONTAKTU!

Grzegorz Mandrysz
Kierownik Zespotu Menedzeréw
ds. Klientéw Strategicznych

& mandrysz.g@krd.pl
& 513278293

Paulina Urbaniak
Menedzer ds. Klientéw Strategicznych

& p.urbaniak@krd.pl
& 721520026

ZRODLA DANYCH:

Krajowy Rejestr Sgdowy
G U S -. CEIDG KRAJOWY
l CENTRALNA EWIDENCIA | INFORMACIA Jﬂf’:’? Ministarstun REJESTR DLUGOW

O DZIALALNOSCI GOSPODARCZE) psyicea e
AW Sprawied|iwosci
ey “worwkr.pl
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